AB.VI.6740.w.214.2018 Pinczow, dn.26 listopada 2018 r.

DECYZJA Nr AB.VI.6740.228.2018

Na podstawie art.28, art.33 ust.1, art.34 ust.4, art.36, art.81 ust.1 pkt 2 usta-
wy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (j.t.Dz.U.z 2018 r., poz. 1202 ze zm.),
art.104, art.108 "§ 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postepowania ad-
ministracyjnego (j.t.Dz.U. z 2017 r. poz.1257 ze zm.), upowaznienia Starosty Pifczow-
skiego z dnia 7 sierpnia 2013 roku dla Kierownika Wydziatu Architektury i Budownic-
twa
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 04 pazdziernika 2018 roku

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla
Zespolu Swietokrzyskich i Nadnidziadskich Parkéw Krajobrazowych
25-655 Kielce, ul. kodzka 244

obejmujace

1. budowe:

- budynku o funkcji noclegowo-gastronomiczno-biurowo-edukacyjnej
wraz z instalacjami: elektryczna, wodociagowa, kanalizacji sanitarnej,
grzewcza, ciepla technologicznego, chlodnicza i wentylacji mechanicz-
nej,

- budynku socjalno-gospodarczego z cze$cia noclegows z instalacjami:
elekiryezna, grzewcza, wentylacii mechanicznej, wodocisgows i kanali-
zacji sanitarnej,

-  budynku garazowo-gospodarczego z instalacjga elektryczna,

- budynku inwentarsko-gospodarczego z instalacjami: elektryczna, wen-
tylacji mechanicznej, chlodnicza, wodociagowa i kanalizacji sanitarnej,

- woliery dla ptakéw oznaczonej na projekcie zagospodarowania jako W5
z instalacja elektryczna,

- dwoch altan oznaczonych na projekcie zagospodarowania jako W1 i W2
z instalacjami elektrycznymi,

- budowie dwoch wiat Smietnikowych oznaczonych na projekcie zagos-
podarowania jako W3 i W4,

- wiaty na narzedzia oznaczonej na projekcie zagospodarowania jako W6,

- zbiornika na wody opadowe o pojemnosci 12 m3,

- zbiornika do celow przeciwpozarowych o pojemnosci 110 m3,

- oSwietlenia zewnetrznego oraz kanalizacji deszczowej,

- utwardzonego ukladu komunikacji wewnetrznej z 47 miejscami posto-
jowymi, w tym: 41 dla samochodéw osobowych, 4 dla pojazdéw osdb
niepelnosprawnych oraz 2 dla autokarow,

2. przebudowe, nadbudowe i rozbudowe zabytkowej kolejowej wiezy cis-
niefl z przeznaczeniem na punkt widokowy oraz obserwatorium ornito-
logiczne,

3. rozbiérke czterech wiat oznaczonych na projekcie zagospodarowania
jako R1, R2, R3 i R4

w ramach realizacji inwestycji p.n. "Budowa OsSrodka Edukacji Przyrodni-

czej na Ponidziu” w miejscowosci Umianowice, na dzialkach oznaczonych

w ewidencji gruntéw numerami 180, 269, 2701 281/1



na _podstawie projektu sporzadzonego w sierpniu 2018 roku przez :

mgr inz. arch. Konrada Smierzynskiego uprawnionego w specjalnosci architektoniczne;
do projektowania bez ograniczen - uprawnienia budowlane nr 136/SWOKK/2011,
cztonka Swietokrzyskiej Okregowej Izby Architektéw o numerze SW-0198

mgr inz. arch. Pauline Bogdat-Smierzynska uprawniong w specjalnosci architektonicz-
nej do projektowania bez ograniczen — uprawnienia budowlane nr 138/SWOKK/2011,
cztonka Swietokrzyskiej Okregowej Izby Architektéw o numerze SW-0197

mgr inz. Stawomira Rogowskiego uprawnionego w specjalnosci konstrukcyjno-budow-
lanej do projektowania bez ograniczen - uprawnienia budowlane nr ewid. SWK/0129/
POOK/09, czlonka Swietokrzyskiej Okregowej Izby InZynierow Budownictwa o numerze
ewidencyjnym SWK/BO/0026/10

mgr inz. Renate Kapuste uprawniona do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen: wodociggowych i kanalizacyjnych,
cieplnych, wentylacyjnych i gazowych - uprawnienia budowlane nr ewid.KL-50/99,
cztonka Swietokrzyskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa o numerze ewiden-
cyjnym SWK/IS/0239/01

mgr inz. Marka Alfa uprawnionego do projektowania bez ograniczen w specjalnosci in-
stalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych
- uprawnienia budowlane nr SWK/0096/PWOE/ 14, czlonka Swietokrzyskiej Okregowej
lzby Inzynierow Budownictwa o numerze ewidencyjnyrm SWK/IE/0156/14

mgr inz. Sebastiana Zatorskiego uprawnionego do projektowania hez ograniczen w spe-
cjalnosci drogowej — uprawnienia budowlane nr SWK/0143/PO0OD/09, czlonka Swie-
tokrzyskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa o numerze ewidencyjnym SWIK/
BD/0020/10

sprawdzonego Przez:

K4

mgr inz. arch. Stanistawa bLabeckiego uprawnionego w specjalnosci architektonicznej
do sporzadzania projektow w zakresie rozwiazan architektonicznych wszelkich obiek-
tow budowlanych - uprawnienia budowlane nr ewid.KI-109/91, czlonka Swietokrzy-
skiej Okregowej Izby Architektéow o numerze ewidencyjnym SW-0044

mgr inz. Tomasza Kozere uprawnionego w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej do
projektowania bez ograniczen — uprawnienia budowlane nr ewid.SW¥ /0008 /POOK/10,
czlonka Swictokrzyskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa o numerze ewiden-
cyjnym SWK/BO/0156/10

mgr inz. Irmine Kwasniewska uprawniona do projektowania bez ograniczen w specjal-
nosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, ga-
zowych, wodociggowych i kanalizacyjnych - uprawnienia budowlane nr ewid. SWK/
0122/PO0S/06, czlonka Swietokrzyskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa o
numerze ewidencyjnym SWK/IS/0044 /07

mgr inz. Jarostawa Kolere uprawnionego w specjalnosci instalacyjno-inZynieryjnej
w zakresie sieci i instalacji elektrycznych, obejmujacej instalacje elektryczne, napo-
wietrzne i kablowe linie energetyczne, stacje i urzadzenia elektroenergetyczne - upraw-
nienia budowlane nr KL-214/93, czlonka Swietokrzyskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa o numerze ewidencyjnym SWK/IE/0175/03

mgr inz. Kamila Rekasa uprawnionego do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
inzynieryjnej drogowej — uprawnienia budowlane nr SWK/0083/PBD/17, czlonka
Swietokrzyskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa o numerze ewidencyjnym
SWK/BD/0147/17

zachowaniem nastepujacych warunkoéw, wynikajacych z art.36 ust.1

pkt 1 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (j.t.Dz.U.

z 2018 r. poz.1202 ze zm.):
na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001
roku (Dz.U.Nr 138, poz.1554) nakladam obowigzek ustanowienia inspektora

nadzoru inwestorskiego:

specjalnosci konstrukeyjno-budowlanej przy budowie budynku ustugowego
o funkcji noclegowo-gastronomiczno-biurowo-edukacyjnej (§ 2 ust.1 pkt 1),
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej przy budowie budynku garazowo-
gospodarczego oraz inwentarsko-gospodarczego (§ 3 pkt 2 lit.a),



- przy przebudowie, rozbudowie 1 nadbudowie zabytkowej wiezy cisnien (§ 2
ust.1 pkt 2),

- Swietokrzyski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Kielcach w decyzji
z dnia 23 pazdziernika 2018 roku Nr 393A/2018 oraz w postanowieniu
z dnia 09 listopada 2018 roku natozyl obowiazek zapewnienia badan ar-
cheologicznych w formie nadzoru archeologicznego towarzyszacych pracom
ziemnym tej inwestycji.

Nadaje¢ niniejszej decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci ze wzgledu
na wazny interes spoleczny.

Uzasadnienie

W dniu 04 pazdziernika 2018 roku wplynat do tutejszego Urzedu wniosek
Zespotu Swictokrzyskich i Nadnidzianskich Parkéw Krajobrazowych z s. w Kiel-
cach przy ul.Lodzkiej 244 o zatwierdzenie projektu budowlanego i wydanie poz-
wolenia na budowe Osrodka Editkacii Przyrodniczej w Umianowicach, na
dziatkach nr ewid. 180, 269, 270 1 281 /1. W informacji uzupetniajacej, stano-
wigcej zalacznik do wniosku, Inwestor szczegolowo okreslit zakres i rodzaj ro-
bot przewidzianych do realizacji w ramach projektowanego przedsiewziecia.

Do wniosku zalgczone zostaly cztery egzemplarze projektu budowlanego
z zaswiadczeniami projektantéw i sprawdzajacych o przynaleznosci do wlasci-
wej izby samorzadu zawodowego oraz oswiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomosciami przewidzianymi na cele budowlane. Poniewaz
dla terenu przedmiotowej inwestyvcji obowiazuje miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego, dlatego tez decyzia o warunkach zabudowy nie byta wy-
magana.

Przepis art.35 ust.1 ustawy z dria 7 lipca 1995 roku - Prawo budowiane
(t.j.Dz.U. z 2018 roku, poz.1202 zc =) stanowi, ze przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe lub odrebnej <lceyzji o zatwierdzeniu projektu budow-
lanego wlasciwy organ sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu, w przypadlku braku migjscowego planu, a takze wymaga-
niami ochrony srodowiska, w szczegolnosci okreslonymi decyzji o srodowi-
skowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art.71 ust.1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach od-
dzialywania na srodowisko,

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowauia dzialki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi,

3) kompletnosc projektu budowlanego 1 posiadanie wymaganych opinii,
uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa
1 ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art.20 ust.1 pktlb, oraz zaswiadczenia,
o ktorym mowa w art.12 ust.7,

4) wykonanie — w przypadku obowiazku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa
w art.20 ust.2, takze sprawdzenia projektu przez osobe posiadajaca wyma-
gane uprawnienia budowlane, legitymujaca si¢ aktualnym na dzien opraco-
wania projektu — lub jego sprawdzenia — zaswiadczeniem, o ktorym mowa
w art.12 ust.7,

5) spelnienie wymagan okreslonych w art.60 ust.1 pkt 1-3 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz.U. poz.1529) - w przy-
padku inwestycji na nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Nierucho-
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mosci, o ktérym mowa w tej ustawie, oddanej w uzytkowanie wieczyste lub
sprzedanej w trybie okreslonym w art.53 ust.1 lub 2 tej ustawy, przezna-
czonej na wynajem o czynszu najmu okreslonym zgodnie z przepisami roz-
dzialu 7 tej ustawy, zwanej dalej "inwestycja KZN".

Dla terenu, w obrebie ktorego znajduja si¢ dziatki objgte przedmiotowym
wnioskiem, obowigzuje zmiana zatwicrdzona Uchwala Nr XXVII/229/17 Rady
Gminy w Kijach z dnia 7 czerwca 2017 roku, ogloszona w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Swietokrzyskiego z 18 lipca 2017 roku pod poz.2311.

Obszar przedmiotowe] inwestycji polozony jest na terenach oznaczonych
w planie symbolami UO,T i RL4, przy czym na terenie RE4 znajdujg sie dziatki
nr 270 1 281, na ktorych planuje si¢ jedynie utwardzenie niewielkiej po-
wierzchni, stanowigcej fragment ukladu komunikacyjnego (dziatka nr 270) oraz
odprowadzenie podczyszczonych wod opadowych (dziatka nr 281/ 1). Dziatka nr
180 znajduje sie na terenie oznaczonvm w planie symbolem 1KK, przy czym na
terenie tym nie przewiduje sie realizacji Zzadnych robot budowlanych w zakresie
przedmiotowe]j inwestycji.

W przewazajace] czeSci obszar inwestveil vrojektowanej na dziatkach nr
180 1 269, znajduyje si¢ na terenie o syinbolu UO,T.

Stosownie do ustalen zawartych w §18 dla terenow coznaczonych na ry-
sunku planu symbolem UO,T obowigazuja nastepujace ustalenia:
przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa w zakresie edukacji, muzealnictwa,
turystyki zbiorowej, rekreacji, hotelarstwa oraz dziatalnosci osrodkow badaw-
czo-doswiadczalnych wraz z linia kolei waskotorowej do wykorzystania w celach
turystyczno-krajobrazowych. Nie ustala si¢ dominacji dla zadnego wyznaczone-
g0, wyzej wymienionego terenu przeznaczenia. Uslugi moga byé realizowane
lacznie w ramach jednej dzialki lub na wyodrebnionych przestrzennie dzial-
kach, w dostosowaniu do potrzeb inwestora z tytutem prawnym do dziatki.
Jstugl publiczne 1 komercyjne w formie obiektéow wolnostojacych lub wbudo-
wanych w kubature budynkow o innej funkcji, w zakresie niezakwalifikowanym
do mogacych zawsze pogorszyc stan srodowiska w rozumieniu przepisow od-
rebnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi w rozumieniu § 4 ust.2 pkt 8 ni-
niejszej uchwaly. Dodac¢ nalezy, ze zgodnie z definicja zawarta w § 4 tekstu pla-
nu przez ushugi publiczne nalezy rozumiec¢ ustugi finansowane ze $rodkow pu-
blicznych, stuzace realizacji celu publicznego, bedace w zarzadzaniu posrednim
lub bezposrednim jednostek witadz panstwowych, samorzadowych, organizacji
spolecznych, zwiazkow religijnych, itp. Przez teren przechodzi linia kolejki wa-
skotorowej, o przebiegu sprecyzowanym na podkladzie mapowym rysunku pla-
nu symbolami przyjetymi do oznaczen infrastruktury kolei waskotorowej.
Obecnie pelni ona role atrakcji turysiycznej obszaru. Utrzymuje si¢ linie kole-
jowa w ramach wyznaczonego przebicgu, jak dla funkcji 1.KK.8. Na calym ob-
szarze mozliwa realizacja elementow infrastruktury technicznej] w rozumieniu
§ 4 ust.2 pkt 28. Istniejaca zabudowa o innym przeznaczeniu do utrzymania,
w rozumieniu okreslenia zawartego w § 4 ust.2 pkt 26.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — na zasadach okre-
slonych w § 6 ustalen ogolnych. Zasady ksztaltowania krajobrazu — warunki
ochrony zgodnie z § 7 ustalen ogélnych. Zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnosc
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni bio-
logicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymal-
na wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow. Obowigzuja
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ustalenia ogolne okreslone w § 10 niniejszej uchwaly w zakresie przypisanym
do okreslonego przeznaczenia. Ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy wy-
noszaca 6,0 m od krawedzi pasa drogowego drogi gminnej oznaczonej w czesci
graficznej symbolem KD.

Obshluga komunikacyjna na zasadach okreslonych w ustaleniach ogol-
nych zawartych w § 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej wg ustalen § 15. Stosownie do ustalen planu,
wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia ustala
sie strefe techniczna wolna od zabudowy, od krzewow oraz drzew — ich konarow
i galezi, o szerokos$ci zgodnej z obowiazujacymi przepisami (strefa oznaczona na
rysunku planu linia przerywana koloru brazowego).

W § 10 pkt 8 dla zabudowy ushigowej OU,T ustalono nastepujace cechy
zabudowy w zakresie gabarytéow i formy architektonicznej: maksymalna wyso-
kos¢ zabudowy do 15,0 m, dachy plaskie, jedno-, dwu-, cztero- i wielospadowe
o nachyleniu potaci w przedziale 5-50° oraz lukowe dla obiektéw ustugowych,
mieszkalnych 1 zwiazanych z dzialalnoscig agroturystyczna, a takze dla obiek-
tow garazowych, gospodarczych, obicktow shuzacveh produkeii rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywezemu. Dopuszeza sie inne formy zwienczenia i na-
chylenia poiaci dachowych w przypadkach przebudowy, rozbudowy, nadbudo-
wy obiektu, w celu harmonijnego i zgodnego z przepisami szczegolnymi nawia-
zania projcktowanego zakresu inwestvcyjnego do istniejacych cech zabudowy,
oraz jednospadowe przy sytuowaniu obiektu bezposrednio przy granicy. Zakaz
realizacji obiektow z dachem asymetrycznym i uskokowym. Dopuszcza sie rea-
lizacj¢ stropodachow uzytkowych w formic tarasow oraz dachow przeszklonych.

Maksymalny udzial lacznej powierzchni zabudowy budynkami do po-
wierzchni dziatki budowlanej 50%; iinimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do¢ powierzchni dzialki budowlanej 50%:;
wskaznik intensywnosci zabudowy mav. 1,2, min.0,i. Odiegios¢ obiekiow hu-
dowlanych od krawedzi pasa drogowego oznaczono w czesci graficznej planu
jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Pokrycie dachu: dachowki, rozne mate-
rialy o fakturze dachowek, blachy w kolorach naturalnych, a takze czerwieni,
brazu, grafitu z ich odcieniami, jak réwniez materialy naturalne, kulturowo
zwiazane z tradycja regionu. Sciany budynkéw — zakaz stosowania oktadzin ty-
pu siding, blacha falista, trapezowa, kolorystyka elewacji budynku w kolorach
pastelowych, zaleca si¢ stosowanie materialdow naturalnych. Plan nie wyznacza
wyodrebnionych funkcjonalnie miejsc parkingowych i postojowych. Ustala sie,
ze niezbedna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych uzytkow-
nikow statych i przebywajacych okresowo, w tym réwniez miejsc postojowych
dla samochodow, z ktérych korzystaja osoby niepelnosprawne, musi by¢ za-
pewniona w ramach dzialki budowlaiiej, wyznaczonej dla skonkretyzowanego
zamierzenia inwestycyjnego, stosownie do jej przeznaczenia. Uzasadnienie po-
trzebnej 1losci miejsc postojowych i parkingéow musi by¢ czescia projektu zago-
spodarowania terenu lub dzialki, stanowiacego integralng cze$é projektu bu-
dowlanego przy zatozeniu, ze dla terenow oznaczonych symbolem OU,T mini-
mum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?2 i 3 miejsca do par-
kowania na kazde 100 m? powierzchni ushugowe;j.

Jak wynika z rysunku planu, teren przedmiotowej inwestycji znajduje sie
w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodo-
bienstwo wystapienia powodzi jest: wysokie 1 wynosi raz na 10 lat, srednie
1 wynosi raz na 100 lat, niskie i wynosi raz na 500 lat (poszczegolne obszary
wystepuja na roznych fragmentach terenu przedmiotowej inwestycji). Dla ob-
szarow wysokiego i1 sredniego prawdopodobienstwa wystapienia powodzi obo-
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wiazuja zakazy w zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepisow ustawy
Prawo wodne.

Caly obszar objety planem znajduje sie¢ w obszarze wchodzacym w ecuro-
pejska siec NATURA 2000: Dolina Nidy (PLH 260001) - obszary ptasie, Ostoja
Nidzianska (PLH 260003) - obszary sicdliskowe.

Teren inwestycji znajduje sie w granicach strefy ochrony archeologicznej,
zwigzanej z rozlegtym zabytkiem archeologicznym wpisanym do rejestru zabyt-
kow wojewodztwa swigtokrzyskiego pod nr C.5., jako rezerwat archeologiczny
chroniacy grodzisko wczesnosSredniowieczne. Przy planowaniu inwestycji zwia-
zanych z pracami ziemnymi w rejonic wystgpowania stanowisk 1 stref archeolo-
gicznych, oznaczonych na rysunku planu, nalezy w fazie projektowej uzgodnic
sposob ich prowadzenia i zasady ochirony z Wojewodzkim Konserwatorem Za-
bytkow oraz stworzy¢ warunki dla prowadzenia stosownych badan archeolo-
gicznych w zakresie przez niego wskazanym.

Na terenie projektowanej inwestycji znajduja sie obiekty pod scista ochro-
na konserwatorska, wpisane do rejesiru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa
swietokrzyskiego pod nr A.637/1-2 oraz nr vrej. zabytkéw 1185/1 1 3.

Stosownie do ustalen 8§ 8 tekstu olanu, zachownje sie wpisane do rejestri
zabytkow dobra kultury, obejmujacs fragmenty Jedrzejowskiej Kolei Dojazdo
wej w obrebile wsi Umianowice (tory zasadnicze, bocznice, rozjazdy, mosty, wia-
dukty i przejazdy kolejowe - nr rej. Zabytkow 1185/1 1 3) oraz dworzec drew-
niany 1 wieze cisnien (dawny nr rej. zabytkow 1185/5), oznaczone nowym nu-
merem w rejestrze zabytkow nieruchomych pod poz.A.637/1-2. Przy podejmo-
waniu wszelkich dziatlan 1 zamierzen, w tym budowlanych, na terenach
1 w obiektach wpisanych do rejestru zabytkow, obowiazuje uzyskanie zezwole-
nia Wojewodzkiego Konserwatora Zal:yikow.

W raysl ogolnych ustalen zawartyvch w rozdziale 2, na calym obszarze pla-
nu dopuszeza sie lokalizowanie rakic elementdéw zagospodarowania terenu jak
dojazdy, ciagi pieszo-jezdne i piesze, sciezki rowerowe, obiekty i urzadzenia in-
frastruktury technicznej, uwzgledniaj:c przepisy odrebne w tym zakresie.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ obowigzek podlaczenia do
istniejgcych systemow, bez wzgledu na istniejace na dzialce urzadzenia lokalne,
wykonane przed realizacja tych systemow. Lokalne urzadzenia, np. w zakresie
odprowadzenia wod deszczowych i1 roztopowych oraz zaopatrzenia w energic
cieplna winny byc¢ projektowane 1 realizowane przy zastosowaniu wlasciwych
technologii, dostosowanych do warunkéw terenowych, $srodowiskowych i geo-
technicznych gruntu, z zachowaniem wymogow przepisow szczegolnych, maja-
cych odniesienie do poszczegolnych rodzajow urzadzen.

Po analizie przedlozonego projekiui budowlanego stwierdzam, ze przewidu-
je on budowe osrodka edukacji przyiodniczej, w sklad ktéorego wchodzi¢ bedg
budynki i obiekty o funkcjach okreslonych w planie miejscowym, a wiec z za-
kresu edukacji, turystyki zbiorowej, hotelarstwa a takze badawczo-doswiad-
czalnej. W przedmiotowym obiekcie beda swiadczone uslugi o charakterze pu-
blicznym, zatem projektowane przez Zespol Swietokrzyskich i Nadnidzianskich
Parkow Krajobrazowych przedsiewziccie jest zgodne z przeznaczeniem terenu
okreslonym w planie miejscowym. Daodac w tym miejscu nalezy, ze na terenie
przedmiotowej inwestycji pozostanie infrastruktura istniejacej kolejki waskoto-
rowej, swiadczacej ustugi turystyczno-krajobrazowe. Odnoszac si¢ do wymogow
architektonicznych stwierdzam, ze projektowane w ramach przedmiotowego
przedsiewziecia budynki zostaly zaprojcktowane w nastepujacy sposob:

- budynek o funkecji noclegowo-gastronomiczno-biurowo-edukacyjnej o wyso-
kosci 12,1 m w najwyzszym punkcie, przekryty w czesci dwukondygnacyjne;j
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o funkcji edukacyjno-biurowej dachem wielospadowym o nachyleniu polaci
14,3°; 25,3° 31°; 32° 1 33°, w czesci dwukondygnacyjnej o funkcji gastrono-
miczno-hotelarskiej dachem ptaskim o nachyleniu 5° oraz dachem plaskim
o nachyleniu 5° nad cze¢scia jednokondygnacyjna (powierzchniowo najmniej-
sza) o funkcji pomieszczenia technicznego. Pokrycie dachowe z blachy w ko-
lorze grafitowym, w elewacjach wykorzystano tynk silikatowy w odcieniach
bieli 1 szarosci oraz materialy charakterystyczne dla regionu, tj. kamien pin-
czowski, szklo 1 drewno,

- budynek socjalno-gospodarczy z czescia noclegowa zaprojektowano o wyso-
kosci 7,65 m w najwyzszym punkcie, przekryty dachem dwuspadowym
o nachyleniu 33°. Pokrycia dachowe z blachy w kolorze grafitowym, elewacje
z uzyciem kamienia pinczowskiego oraz tynku silikatowo-silikonowego w ko-
lorze pastelowym,

- budynek gospodarczo-garazowy zaprojektowano o wysokosci 7,31 m w naj-
wyzszym punkcie, przekryty dachem dwuspadowym o nachyleniu 33°, z po-
kryciem z blachy koloru grafitowego, a w elewacjach wykorzystano drewno
i tynk silikatowo-silikonowy w kolnize pastelowym,

- budynek inwentarsko-gospodarczy zaprojektowano o wysokosct 7,37m
w najwyzszym punkcie, przekryty dachem dwuspadowym o nachyleniu 33°,
pokryciu z blachy w kolorze grafitowym, elewacje z wykorzystaniem tynku
silikatowo-silikonowego w kolorze pastelowym, kamienia pinczowskiego oraz
drewna.

Projektowane wiaty 1 altany planuje sie wykona¢ o konstrukcji i przegro-
dach drewnianych, z pokryciem dachowym z blachy w kolorze grafitowym. Je-
dynie w przypadku woliery dla ptakow, ze wzgledow technologicznych, jedna
z przegrod projektuje si¢ wykonac z peneli z siatki stalowej w ramie drewniane;.

Zabvtkowa wieza ciSnien przezn.:czona na punkt widokowy oraz obserwa-
torium ornitologiczne bedzie rozbudowana o schody oraz nadpudowana tara-
sem z punktem obserwacyjnym, wykcnanych jako stalowe z wypetnieniem
z siatki w kolorze czarnym z pokryciem zadaszenia z blachy, rowniez w kolorze
czarnym. Na takie rozwigzania prejektowe inwestor uzyskat zgode Swietokrzy-
skiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Kielcach, wyrazong w decyzji
Nr 393 A/2018 z dnia 23 pazdziernika 2018 roku.

Jalc wynika z tresci projektu zagospodarowania, udzial powierzchni za-
budowanej na terenie UO,T wyniesie 7,4 1%, a powierzchni biologicznie czynnej
064% powierzchni dziatki budowlanej oznaczonej nr ewid. 180 i 269. Wskaznik
intensywnosci zabudowy wyniesie 0,176, ¢o spelnia warunki planu w tym za-
kresie.

Dla obshugi przedmiotowej inwestycji zaprojektowano 47 miejsc postojo-
wych w formie utwardzonej powier:schni w zagospodarowaniu terenu oraz
6 miejsc w budynku garazowo-gospodarczym, ktore stuzy¢ beda pracownikom
o$rodka. Dodac¢ nalezy, Ze ogolna ilos¢ miejsc postojowych obejmuje 4 stanowi-
ska dla pojazdow osob niepelnosprawnych. Zaprojektowana ogolna ilos¢ miejsc
postojowych — 53, spelnia wymogi planu dla powierzchni ustugowej wynoszacej
1784 m?2.

Projektowane obiekty zostana zlokalizowane z zachowaniem nicprzekra-
czalnej linii zabudowy wyznaczonej ¢d drogi gminnej KD, a takze z zachowa-
niem strefy wolnej od zabudowy, wyznaczonej wzdluz linii energetycznej, wcho-
dzacej fragmentem na obszar projektowanej inwestycji.

Wyposazenie instalacyjne przedmiotowej inwestycji zaprojektowano w na-
wigzaniu do istniejacych systeméw w zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczna i wode oraz odprowadzenia scickow sanitarnych. W zakresie ogrzewa-



nia oraz odprowadzenia wod opadowych wykorzystano rozwiazania indywidu-
alne.

Odnoszac sie do kwestii polozenia terenu inwestycji na obszarze szcze-
gblnego zagrozenia powodzia stwierdzi¢ nalezy, ze stosownie do obowigzujacych
przepisow, na lokalizacje przedmiotowych obiektéow na obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzia Inwestor uzyskal pozwolenie wodnoprawne z dnia 03 paz-
dziernika 2018 roku KR.ZUZ.2.421.295.2018.MN.

Teren przedmiotowe] inwestycji znajduje sie na obszarze sieci Natura
2000. Stosownie do tresci art.96 ust. ! ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (j.t.Dz.U.
z 2017 r. poz.1405 ze zm.) organ wilasciwy do wydania decyzji wymaganej przed
rozpoczeciem realizac)i przedsiewzigcia, innego niz przedsigwziecie mogace zna-
czaco oddzialywa¢ na Srodowisko, ktore nie jest bezposrednio zwigzane
z ochrona obszaru Natura 2000 lub nie wynika z tej ochrony, jest obowigzany
do rozwazenia, przed wydaniem tej d=cyzji, czy przedsiewziecie moze potencjal-
nie znaczaco oddzialywacé na obszar Matura 2000. Jozeli orpan stwierdzi taka
mozliwose, wowczas stosownie do wymogu art.96 ust,.3, wydaje pestanowienie
w sprawie nalozenia obowigzku przedioZzenia wlasciwernu miejscowo regional-
nemu dyrektorowi ochrony Srodowisica dokumentéw wymienionych w pkt 1-5
powolanego przepisu.

Ze wzgledu na charakter projeklowanego przedsiewziecia, majacego na ce-
lu edukacje w zakresie ochrony lokalnego $rodowiska przyrodniczego, ochrony
1 wykorzystania obszarow cennych przyrodniczo, a takze biorac pod uwage pis-
mo Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 11 kwietnia
2018 roku znak: WOO-1I-4220.1.28.2(18.PW.1, tutejszy organ uznal, ze pla-
nowana przez Inwestora inwestycja nie bedzie potencjalnie znaczaco oddzialy-
wac na obszar Natura 2000. Dlatego tez odstapit od nalozenia obowigzku,
o ktéorym mowa wyzej.

Polozenie projektowanej inwestycji w granicach strely ochrony archeolo-
gicznej zostalo uzgednione ze Swietokrzyskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw w Kielcach w procedurze art.39 ust.l ustawy Prawo budowlane. Na
wystosowane przez Staroste Pinczewskiego pismo, Konserwator Zabytkow
uzgodnil projektowana inwestycje postanowieniem z dnia 09 listopada 2018
roku znak:ZATiRA.PT.5142.15.2018.

Wobec powyzsze] analizy uznac nalezy, Ze realizacja przedmiotowej inwe-
stycji jest zgodna z zapisami obowiazujacego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Wypelniajac dyspozycje przepisu art.35 ust.1 pkt 2 Prawa budowlanego
tutejszy organ sprawdzitl zgodnosé piojektu zagospodarowania terenu z przepi-
sami, w tym techniczno-budowlanymi.

W tym miejscu nadmieni¢ nalezy, ze lokalizacja czesci projektowanej in-
westycji naruszata przepisy art.53 ust.2 ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym (j.t.Dz.U. z 2017 roku poz. 2117) oraz § 4 ust.1 rozpo-
rzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 07 sierpnia 2008 roku w sprawie wy-
magan w zakresie odleglosci 1 warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania roboét ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowych, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania za-
ston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (j.t.Dz.U. z 2014 r. poz.1227).

Dlatego tez, na wniosek Inwestora z dnia 24 lipca 2018 roku, po prze-
prowadzeniu stosownej procedury, w tym po uzyskaniu opinii zarzadcy infra-
struktury, Starosta Pinczowski postanowieniem z dnia 04 wrzesnia 2018 roku
udzielil zgody na odstepstwo od powyzszych przepisow w zakresie odleglosci
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projektowanych obiektow i wykonywania robot ziemnych od granicy obszaru
kolejowego oraz od osi skrajnego toru. W zwiazku z powyzszym, stwierdzi¢ na-
lezato, ze projekt zagospodarowania terenu przedmiotowej inwestycji jest zgod-
ny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.

Projekt budowlany stanowiacy zalacznik do niniejszej decyzji jest kom-
pletny, zawiera informacj¢ dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
oswiadczenia projektantow i sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu budowla-
nego zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej,
zostal sporzadzony i sprawdzony przez osoby posiadajace wymagane upraw-
nienia budowlane 1 legitymujace si¢, aktualnym na dzien sporzadzenia projek-
tu, zaswiadczeniem o wpisie na liste czlonkow wlasciwej izby samorzadu zawo-
dowego. Ponadto, projekt zostal uzgodniony pod wzgledem ochrony przeciwpo-
zarowej oraz w zakresie higieniczno-sanitarnym.

W trakcie postepowania administracyjnego w niniejszej sprawie, w dniu
19 pazdziernika 2018 roku wplynal do tutejszego Urzedu wniosek Inwestora
o nadanie decyzji o pozwoleniu na budowe rygoru natychmiastowej wykonalno-
Sci ze wzgledu na wazny interes spoleczny. Po analizie wniosku tutejszy organ
przychylil si¢ do jego uzasadnienia i nadal decyzji rygor natychmiastowej wy-
konalnosci.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wo-
jewody Swietokrzyskiego, Kielce, Al. IX Wiekéw Kiele 3, za posrednictwem Sta-
rosty Pinczowskiego w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Stosownie do tresci art.127a § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku
(j.t.Dz.U.z 2017 roku, poz.1257 ze zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. W mysl art.127a § 2 ww. ustawy
z dniem dorgczenia organowi adminisiracji publiczne] oswiadczenia o zizecze-
niu si¢ prawa do wniesienia odwotamia przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Oswiadczenie o zrzeczeniu si¢ zlo-
zenia odwolania nie moze zostac cofnicte.

Zalacznik — opieczetowany projekt budowlany, w sktad ktorego wchodza:
Zalgcznik nr 1 - Tom I

Zalacznik nr 2 — Tom 11

Zatacznik Nr 3 — Tom III

Zalacznik nr 4 — Tom IV

(dla stron do wgladu w Wydziale Architektury i Budownictwa Starostwa Powiatowego
w Pinczowie, ul. Zacisze 5, Il pietro, poquﬁ%“%&)
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Pouczenia: W Y

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomicé-—o zamierzonym terminie rozpoczgcia
robot budowlanych wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem,
dolaczajac na pismie:

a) oswiadczenie kierownika budowy (roboét), stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania
budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa
w art.12 ust.7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane,



b) w przypadku ustanowicnia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenic inspek-
tora nadzoru inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowiazku pelnienia
nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze za-
Swiadczenie, o ktorym mowa w art.12 ust.7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
— Prawo budowlane,

2. informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktéorym mowa
w art.42 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest
pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wilasciwego
organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu
w drodze decyzji (zob.art.54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku —~ Prawo bu-
dowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwe-
stor jest obowiazany uzyskac¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli
na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe
1 jest on zaliczony do kategorii: V IX - XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do
pieciu stanowisk wiacznie), XVill {z wyjatkiem obiektow magazynowych:
budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejo-
wych: nastawnie, podstacje trakcvjne, lokomotywownie, wagonownie, straz-
nice przejazdowe 1 myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
skltadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych),
XXVII (z wyjatkiem jazow, walow przeciwpowodziowych, opasek 1 ostrog
brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob.art.55 ust.1 pktl
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapic do uzytkowania obiektu przed wykonaniem
wszystkich robot budowlanych pod. warunkiem uzyskania pozwolenia na
uzyikowanie wydanego przez wiuisciwy organ nadzoru budowlanego (zob.
art.55 ust.1 pkt 31 ustawy z dniz 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze
wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob.
art.55 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu bu-
dowlanego  wlasciwy organ nadzoru budowlanego  przeprowadzi
obowigzkowa kontrole budowy, :zgodnie z art.59a ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku - Prawo budowlane (zob.art.59 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku - Prawo budowlane) Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej
kontroli (zob.art.57 ust.6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budow-
lane).

Otrzymuja:
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